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El cierre de negocios
inunda el mercado
de locales

Crece la oferta, caen los precios
de venta y alquiler y florecen las
oportunidades, tanto en calles

exclusivas como en secundarias
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Uno de los locales cerrados en la calle de Goya de Madrid. vicTor sainz
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padas, director ejecutivo de la
division Retail en Savills Aguirre
Newman.

Pero mientras, se acumulan
los locales vacios. Algunos pro-
pietarios —pequefios inversores
particulares— estan colgando el
cartel de se vende para deshacer-
se de un activo en estado vege-
tativo que pierde valor cada dia.
“Tenemos un 200% mas de solici-
tudes de venta de toda Espafia, y
no solo locales”, sefiala Guillermo
Preckler, consejero delegado de
Brickbro, plataforma especializa-
daenlacompradelocales en des-
uso para su reforma en loft o es-
tudio y su posterior venta. Los de
menos de 100 metros cuadrados
se comercializan ya reformados,
el resto no. “Ha habi-
do un boom, la gente
quiere vender rapido
su local’, afiade.

Otra opcion, si le-
galmente fuera posi-
ble, es transformar el
local en punto de tl-
tima milla para logis-
tica, garaje, trastero o
vivienda. En Solvia,
donde recuerdan que
entre marzoy julio se
han destruido mas
de 468.000 empre-
sas en Espafia, creen
que el gran protago-
nista estos meses va a
ser el cambio de uso
a vivienda, debido a
la gran rentabilidad
que supone. “Hay
que tener en cuenta
que era una tenden-
cia que ya estaba en
auge antes de la pan-
demiay que ahoraha
continuado aumen-
tando”, expone Gre-
gorio Martin, direc-
tor general de Solvia.

Ejes de primera

La onda expansiva
ha llegado hasta los
ejes mas exclusivos
y caros de las ciuda-
des. Inditex acaba de
echar el cierre de su
marca Uterqiie en la
calle mas cara de Es-
pafia, Portal de I'An-
gel de Barcelona. La
covid ha sido el de-

les exclusivos, estd en manos de
family offices e inversores insti-
tucionales (aseguradoras, fondos
de pensiones..) con mas capaci-
dad para renegociar rentas, con
bonificaciones o carencias en el
pago. Su pulmoén es mucho ma-
yor que el de los duefios de loca-
les en barrios menos representa-
tivos. También lo es el pulmén de
sus inquilinos.

“Hay mucha negociacion, has-
tafinal de afio e incluso hasta 2021
No olvidemos que el gran prota-
gonista es el operador y es quien
marcara el precio del mercado”,
indica Susana Elhombre, direc-
tora de High Street en CBRE Es-
pana. “Hasta el momento han si-
do clave las renegociaciones para
salvar la situacién actual, siempre
sujetas a revisiones en funcién de
la evolucion. Se ve mucha mas co-
laboracién como socios entre pro-
pietarios e inquilinos que antes de
la pandemia”, apunta Espadas.

En la joya comercial de Ma-
drid, compuesta por siete calles
—Gran Via, Preciados, Puerta del
Sol, Fuencarral, Serrano, Ortega
y Gasset y Goya—, “hay 55 locales
disponibles de un stock de 745, lo
que supone una tasa de vacancia
del 7,25%”, de acuerdo con el ana-
lisis de CBRE. “Se ve un cambio
porque en un mercado sano se
tendria que mover entre el 3% y
el 5%”, indica Santos Robson. Més
de lo mismo en el tesoro comer-
cial de Barcelona —avenida Dia-
gonal, paseo de Gracia, Portal de
TAngel, Portaferrissa, Rambla de
Catalufia, Las Ramblas, Pelayo—,
donde “hay mas de 50 locales dis-
ponibles de un total de 850, lo que
representa el 6,5%”.

Inevitablemente esto ha im-
pactado en las rentas, que han
caido entre un 10% y un 15% en
los ejes prime y en algunos casos
al 20%, identifica Susana Elhom-
bre segtin las negociaciones que
se estdn cerrando. En el caso de
las tiendas ubicadas en centros
comerciales, el descuento ronda
entre el 30% y el 40%.

Demasiado goloso. “Los in-
versores institucionales estdn a
la espera de ver si hay ajuste en
las rentabilidades por parte de
los propietarios. El interés sigue
existiendo a la espera de ajuste de
precio”, arguye Espadas. Los su-
permercadosy comercios de con-
veniencia estdn pasando a tener
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